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SPRAWOZDANIE Z DZIAtALNOSCI SPOtDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWE)

KOLPORTEROW PRASY ,,RUCH” za ROK 2020

Nazwa Spotdzielni

Spotdzielnia Budowlano- Mieszkaniowa
Kolporteréw Prasy ,,Ruch”
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Ul. Gréjecka 26 02-301 Warszawa

KRS 0000154472

Regon/NIP Regon: 000490518; NIP: 526-188-30-47
Telefon 22 6587322

E-mail sbmkpruch@op.pl

Charakterystyka z dziatalnosci

Przedmiot dziatalnosci: Zarzadzanie nieruchomosciami wg PKD 2007:
68.32Z ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
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P.O. PREZESA ZARZADU: Aldona Zawadzka od 10.12.2020
Cele dtugoterminowe:

e Stabilizacja optat wnoszonych do Spétdzielni
e Utrzymanie budynkdw w dobrym stanie technicznym i uzytkowym

Istotne zdarzenia w 2020 r.

Styczen -

Luty - Podjecie Uchwata w sprawie wysokosci optat za odpady komunalne

Marzec - Przyjecie sprawozdania finansowego za 2019 r.

- Ogtoszenie pandemii, ograniczenie dziatalnosci Zarzadu do niezbednego
minimum w tym zawieszenie dyzurdow i bezposrednich spotkan Zarzadu

Kwiecien -

Maj -

Czerwiec - Spotkanie z Radg Nadzorczg w celu omdéwienia biezgcych spraw oraz
zastanowienie sie nad podjeciem decyzji o oddaniu administrowania Spétdzielni
zewnetrznemu organowi

Lipiec - Spotkanie z potencjalnymi zewnetrznymi administratorami w celu przygotowania
wszelkich szczegotéw takiej wspodtpracy (koszty, zakres odpowiedzialnosci etc.) i
przedstawienie Walnemu Zgromadzeniu do decyzji
- planowanie Walnego Zgromadzenia we wrzesniu

Sierpien -

Wrzesien - brak mozliwosci zwotania Walnego zgromadzenia z uwagi na sytuacje
epidemiczng w kraju
- podjecie przez Zarzad Uchwat w sprawach

e zaprzestania pobierania od lokali mieszkalnych optaty przeksztatceniowej;
e okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w nieruchomosci Sp-ni




e zmiany stawki optaty przeksztatceniowej dla lokali uzytkowych
- otrzymanie zaswiadczenia z Urzedu m. st. Warszawy informujgcego o catkowitej
wpfacie optaty jednorazowej dla lokali mieszkalnych

Pazdziernik - Wykonanie rocznego przegladu technicznego instalacji wentylacyjnej oraz
przewoddw kominowych w budynkach Spoétdzielni.

Listopad ztozenie wniosku do Ksigg Wieczystych o wykreslenie wpisu roszczenia dla lokali
mieszkalnych

Grudzien - rezygnacja Prezesa Spoétdzielni z petnienia funkcji w Zarzadzie

- oddelegowanie przez RN Przewodniczacego Rady Nadzorczej do petnienia funkgcji
Prezesa Zarzadu

Maijatek spétdzielni. Zasoby mieszkaniowe i finansowe

Charakterystyka Powierzchnia

Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub 2804,36 m. kw.

niemieszkalnego. /wtym 82,5 m. kw.
pow. przynalezne/

Ocena zasobdw ludzkich

Spoétdzielnia zatrudnia na etacie jednego pracownika gospodarczego — Gospodarz Domdw oraz Biuro
Rachunkowe do obstugi ksiegowej Spotdzielni.

Prace administracyjno- biurowe prowadzi i wykonuje aktualnie dwuosobowy Zarzad Spoétdzielni.

Relacje z otoczeniem

Spoétdzielnia jest otwarta na wspdtprace z wtadzami i instytucjami miasta.

Efekty dziatalnosci

e Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci

Wynik roku 2020 z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w wysokosci 69 964,10 zt netto
pozwala na pokrycie straty z gospodarki zasobami mieszkaniowymi spotdzielni w wysokosci
43 102,93 a pozostata nadwyzka wygospodarowanego zysku, jesli uzyska to akceptacje
Walnego Zgromadzenia, pozwala zasili¢ fundusz remontowy spétdzielni na rok 2020 kwotq
26 861,17z1.

Czynniki ryzyka i zagrozen

Spétdzielnia jest narazona na ryzyko finansowe polegajgce na ewentualnej, nieterminowej optacie
zobowigzan przez uzytkownikdw lokali, w zwigzku ze zmniejszeniem ich dochoddéw. Spétdzielnia na
biezgco analizuje stan zalegtosci i prowadzi windykacje naleznosci.

Opis procedury nalezytej starannosci

Spétdzielnia podjeta szereg czynnosci przy weryfikacji kontrahentéw takich jak:

e Potwierdza sie status kontrahenta jako podatnika VAT na stronie internetowej
Ministerstwa Finanséw

e Sprawdza sie podmiot w KRS lub w CEIDG i weryfikuje w bazie REGON

e Sprawdza sie czy kontrahent ma strone internetows i czy jego adres nie jest fikcyjny,
czy kontrahent posiada wymagane prawem koncesje i zezwolenia



e Przystepujac do konkursu oferty kontrahent przedktada kopie i zaswiadczenia o
niezaleganiu w podatkach.

Spétdzielnia posiada i przechowuje dokumenty uzupetniajgce, takie jak oferty, zamowienie, umowa,
zlecenia, protokoty czy wezwanie do zaptaty, ktére towarzyszg zaistniatym transakcjom. Zwigzek
pomiedzy dokumentami uzupetniajgcymi oraz realizowanymi transakcjami jest tatwy do
przesledzenia, zgodny z ustalonymi procedurami oraz odzwierciedla operacje, ktdre faktycznie miaty
miejsce.

Sktadanie sprawozdania finansowego i sprawozdania z dziatalnosci Zarzagdu w KRS.

Sprawozdanie z dziatalnosci sktada sie we wtasciwym rejestrze sadowym wraz z rocznym
sprawozdaniem finansowym, odpisem Uchwaty Walnego Zgromadzenia o zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego i podziale zysku lub pokryciu starty w ciggu 15 dni od dnia zatwierdzenia
rocznego sprawozdania finansowego (art. 69 ust.1 UoR).

W 2020 roku, z powodu pandemii, nie odbyto sie Walne Zgromadzenie ,,sprawozdawcze”. Do KRS
przestano roczne sprawozdanie finansowe i sprawozdanie z dziatalnosci podpisane przez cztonkéw
Zarzadu bez stosownych Uchwat Walnego Zgromadzenia.
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