Uchwata nr 1/2018 Rady Nadzorczej
z dnia 08 marca 2018 roku.

REGULAMIN REMONTOWY

ZASADY PODZIALU OBOWIAZKOW | ODPOWIEDZIALNOSCI W ZAKRESIE KONSERWACJI, NAPRAWY | REMONTOW LOKALI

MIESZKALNYCH ORAZ UZYTKOWYCH.

OGOLNE ZASADY

1.

Rozgraniczenia obowigzkéw Spétdzielni i wtascicieli lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali dokonuje sie przy

uwzglednieniu:

- wysokosci odpisdw na remonty dokonywane w ramach pobieranych przez Spétdzielnie opfat na fundusz remontowy

- charakteru prawnego lokalu.

2. Naprawy wewnatrz lokali zaliczane do obowigzkéw Spétdzielni finansowane sg z funduszu remontowego.
3. Wiasciciele lokali uzytkowych i mieszkalnych majg te same obowigzki.

4. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczane do obowigzkéw Spétdzielni, obcigzajg wtascicieli lokali.
l.__KONSERWACIJA, NAPRAWY | REMONTY LOKALI MIESZKALNYCH ORAZ UZYTKOWYCH

1.1. Obowiazki Spétdzielni wobec uzytkownikow lokali mieszkalnych i uzytkowych:

1. Wykonywanie podstawowego zakresu prac dotyczgcego napraw i remontéw wewnatrz lokali finansowanych ze sSrodkéw

funduszu remontowego tj.:

1.1. Naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji wodociggowej zimnej i cieptej wody od przytacza budynkowego do
poszczegdlnych wodomierzy lokalowych, tgcznie z wodomierzami.

1.2. Naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji gazowej od przytgcza budynkowego do urzadzen odbiorowych w
poszczegdlnych lokalach, wraz z zaworami odcinajgcymi.

Gazomierz stanowi wiasnos¢ gazowni i moze by¢é demontowany i naprawiany wytgcznie przez przedstawicieli tej firmy lub
osoby przez nig upowaznione.

1.3. Naprawa i wymiana piondéw instalacji kanalizacyjnej wraz z trojnikiem odgateziajgcym (bez podejsé odptywowych z
lokali).

1.4. Naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i zaworami przy grzejnikach. Powyzsze nie
dotyczy wymiany grzejnikow zamontowanych przez wiascicieli lokali z wtasnej inicjatywy i we wtasnym zakresie.

1.5. Naprawa i wymiana instalacji elektrycznej od tablicy wewnetrznej linii zasilajgcej do podstawy bezpiecznikéw przy
liczniku zuzycia energii elektrycznej w lokalu.

1.6. Naprawy polegajgce na usunieciu zniszczen i uszkodzen powstatych wewnatrz lokalu na skutek awarii na urzagdzeniach,
ktérych naprawa nalezy do obowigzkdéw Spétdzielni. Wytaczone s3 z niej szkody, za ktére wlasciciel otrzymat odszkodowanie
z firmy ubezpieczeniowej.

1.7. Odnowienie lokalu lub jego czesci, w zwigzku z wykonywanymi pracami naprawczo-remontowymi przez Spétdzielnie
(zgodnie z zakresem jej obowigzkdw), w zaleznosci od zakresu wykonywanych prac,



1.8.Naprawa wyraznych spekan scian nosnych i dziatowych (bez wtosowatych spekan) oraz naprawa ubytkéw tynku na
$cianach i suficie o powierzchni powyzej 1 m?, ktdre nie powstaty z winy wiasciciela.

1.9.W razie komisyjnego otwarcia lokalu (zgodnie z przyjetymi zasadami) pod nieobecnos¢ wiasciciela lokalu lub osoby przez
niego upowaznionej, Spotdzielnia jest zobowigzana do zabezpieczenia tego lokalu i znajdujgcego sie tam mienia, do czasu
przybycia wtasciciela lokalu.

Pkt. 1.10 0 1.11 dotyczg tylko lokali mieszkalnych:

1.10 Ponoszenie kosztéw wymiany technicznie zuzytych okien i drzwi balkonowych w wysokosci %-wej wartosci nowych
standardowych okien i drzwi, wg zasad przyjetych w Spétdzielni.

2. Egzekwowanie od wykonawcow usuwania usterek i wad wyniktych z wadliwego wykonania i wad materiatowych ujawnionych w
okresie gwarancji i rekojmi.

1.2. Obowigzki wtasciciela lokalu mieszkalnego i uzytkowego.

1. Wiasciciel lokalu jest obowigzany eksploatowac przydzielony lokal zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Wiasciciel lokalu zobowigzany jest:
2.1/ nalezycie konserwowac zajmowany lokal oraz inne pomieszczenia (np. garaze, piwnice, komorki) oraz finansowacd
ewentualne naprawy lub wymiane urzadzen technicznych i wyposazenia mieszkania.

2.2/ udostepniaé lokal stuzbom technicznym Spétdzielni w celu sprawdzenia prawidtowosci dziatania instalacji
elektrycznych, gazowych, centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjnej i innych,

2.3/ konserwowad, naprawiac i wymieniac posadzki tj. podtogi, wyktadziny podtogowe, ptytki wraz z oblistwowaniem lub
cokolikiem,

2.4/ naprawia¢ podtoze betonowe pod posadzkami o powierzchni do 1m? lub wiekszej
jesli jego uszkodzenie nastgpito z winy wiasciciela,

2.5/ do dokonywania wszelkich konserwacji oraz napraw i remontéw okien, drzwi balkonowych , okapnikéw a takze
uszczelniania w/wym. okien i drzwi w celu zabezpieczenia ich nalezytego funkcjonowania i uzytkowania,

2.6/ do wymiany uszkodzonych lub wybitych szyb, powstatych z winy wtasciciela,
2.7/ do konserwacji, napraw i wymiany kuchni, wanien, brodzikéw, mis ustepowych, sedeséw, zlewozmywakdéw, umywalek
wraz z syfonami, bateriami, zaworami czerpalnymi, wezykami gietkimi oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére wyposazony jest

lokal,

2.8/ do naprawy, wymiany i konserwacji wewnetrznej instalacji zimnej i cieptej wody od wodomierza do urzadzen
odbiorczych,

2.9/ do naprawy, konserwacji i wymiany osprzetu (gniazdka, wytgczniki, kostki rozdzielcze) oraz wymiany zabezpieczen
instalacji elektrycznej w lokalu (bezpieczniki),

2.10/ do usuwania niedroznosci przewodow kanalizacyjnych od urzadzen sanitarnych w lokalu do piondw zbiorczych wraz z
wymiang tych przewoddw (wymiana tréjnika rozgateziajgcego zamontowanego w pionie nalezy do Spétdzielni),



2.11/ do odnawiania lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen, utrzymania przynaleznych pomieszczen w nalezytej
czystosci i we wtasciwym stanie technicznym poprzez:
a/ malowanie sufitéw, malowanie (tapetowanie) $cian. Naprawa ubytkéw tynkéw o powierzchni do 1 m? lub
wiekszej, jesli ich uszkodzenia nastgpity z winy wtasciciela
b/ obustronne malowanie drzwi wejsciowych i wewnatrz lokalu, urzadzen i instalacji sanitarnych, wodnych oraz
ogrzewczych w celu zabezpieczenia ich przed korozjg,

2.12 do ponoszenia kosztéw naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu i poza nim powstatych z winy wiascicieli lokali,
2.13 do utrzymywania w uzytkowanym lokalu szczelnosci instalacji, urzagdzen sanitarnych i armatury wodociggowej,
2.14 do utrzymywania szczelnosci urzadzen odbiorowych gazu w lokalu.
3. Prac na instalacjach elektrycznych, gazowych i centralnego ogrzewania moze dokonywac jedynie osoba upowazniona przez
Spoétdzielnie, Zaktad Gazowniczy lub Zaktad Energetyczny, posiadajgca odpowiednie uprawnienia.

1.3. Wiascicielowi lokalu nie wolno:

1. dokonywac jakichkolwiek przerébek zmieniajacych funkcjonalno-uzytkowy uktad lokalu, jak réwniez zmian wptywajacych na
konstrukcje budynku i wyglad elewacji,

2. zmienia¢ potozenia i trwale zabudowywac instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej, centralnego ogrzewania,
cieptej wody, wentylacyjnej i innej - jesli utrudni to lub uniemozliwi dostep do nich stuzb technicznych Spétdzielni.

Kanat z pionami instalacyjnymi (tzw. szacht) powinien by¢ dostepny na catej swej powierzchni znajdujgcej sie w lokalu mieszkalnym.
W przypadku braku odpowiedniego dostepu do instalacji w szachcie, Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia w
wyposazeniu mieszkania lub lokalu uzytkowego, wynikte w trakcie usuwania awarii lub przeprowadzania remontu,

3. bez zgody Spdtdzielni zmieniac trasy przebiegu jakiejkolwiek instalacji wewnatrz lokalu,

4. dokonywac zmiany nastawy wstepnej zawordow termostatycznych oraz dokonywac bez zgody Spdldzielni napraw i przebudowy na
instalacji centralnego ogrzewania, elektrycznej i gazowej,

5. zastepowac, przewidzianych dla danej instalacji elektrycznej, bezpiecznikéw o innych parametrach niz przewidziane dla danej
instalacji,

6. montowac zbyt szczelnych okien oraz drzwi wejsciowych - jest to warunek prawidtowego dziatania wentylacji w lokalu,

7. instalowac dodatkowego oswietlenia w piwnicach, bez wczesniejszego uzyskania w Spotdzielni warunkdw przytaczenia,

8. dokonywa¢ wymiany drzwi wejsciowych do lokali bez zgody Spotdzielni.

Il. DODATKOWE PONADNORMATYWNE WYPOSAZENIE LOKALI

1.  Wiasciciel lokalu ma prawo do dodatkowego wyposazenia lokalu ze srodkdw wtasnych.

2.  Ponadnormatywne doposazenie lokalu wymaga zgody Spoétdzielni gdy jest potgczone ze zmianami funkcjonalnymi i
konstrukcyjnymi lokalu.

3. Jako podstawowy zakres ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia mieszkan uznaje sie m.in.:

a) stosowanie innych materiatéow podtogowych, zamiast bedgcych w wyposazeniu podstawowym n.p.: wyktadzin, paneli,
parkietéw, ptytek ceramicznych itp.



b) wykonanie mebli wbudowanych (m.in.. pawlacze, szafy we wnekach, szafki podokienne itp.)

c) wytozenie scian panelami, ptytkami ceramicznymi itp.

d) zabudowa urzadzen sanitarnych,

e) instalowanie umywalek oraz dodatkowej armatury w pomieszczeniach WC, w ktdre nie byty one wyposazone,

4. Przy ponadnormatywnym wyposazeniu i wykonczeniu mieszkania o charakterze trwatym, nalezy spetni¢ nastepujgce
warunki:

a) dodatkowe wyposazenie i wykorczenie lokalu powinno by¢ wykonane w sposéb umozliwiajgcy dostep do gtéwnych
instalacji w lokalu (wodno-kanalizacyjnej, cieptej wody, centralnego ogrzewania, elektrycznej, gazowej itp.) oraz
grzejnikdw centralnego ogrzewania,

b) zabrania sie jakiegokolwiek obudowywania instalacji gazowej w lokalu, zaréwno przewoddw, armatury i gazomierza,

c) w przypadku awarii w instalacjach o ktérych mowa wyzej wtasciciel ma obowigzek umozliwi¢ odpowiednim stuzbom
Spotdzielni dostep do nich w celu usuniecia awarii.

I1l. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Niniejszy regulamin opracowano w oparciu o nastepujgce akty prawne:

- Statut Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej Ruch w Warszawie z 10.12.2018 r.

- Ustawa z dnia 16.09.1982 r. - prawo spoétdzielcze (tekst jednolity z dnia 23.10.2003 roku Dz.. U. z 2003r. nr 188, poz. 1848 z
pdzniejszymi zmianami)

- Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity z dnia 13.06.2003r. Dz. U. z 2003r. nr 119 poz. 1116 z
pdzniejszymi zmianami)

- Ustawa z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst
jednolity z dnia 07.02.2005r. Dz. U. z 2005r. nr 31 poz. 266 z pdzniejszymi zmianami),

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony uchwatqg nr 1 Rady Nadzorczej z dnia 08 marca 2018 roku.



