Zatacznik do Uchwaty nr 1/2018
Walnego Zgromadzenia

Spotdzielni Budowlano - Mieszkaniowej Kolporterow Prasy
,,RUCH” w Warszawie

z dnia 10.12.2018r.

STATUT
SPOLDZIELNI
BUDOWLANO - MIESZKANIOWEJ
KOLPORTEROW PRASY ,,RUCH”
Warszawa ul. Grojecka 26



I. Postanowienia ogo6lne

§1
1. Spoéldzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Budowlano - Mieszkaniowa Kolporterow Prasy

,,RUCH” zwana dalej ,,Spotdzielniq”.
2. Spotdzielnia moze uzywac skrotu nazwy SBM Kolporterow Prasy ,,RUCH”.

§2

Terenem dziatania jest m.st. Warszawa.

§3

Siedzibg Spoétdzielni jest m.st. Warszawa przy ul. Grojeckiej 26.

§4

Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§5

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie:
1) Statutu
2) Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spotdzielcze z p6zniejszymi zmianami.
3) Ustawy z dnia 15.12.2000r. z pdézniejszymi zmianami.

§6
Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkow i ich rodzin wynikajacych z
zamieszkiwania w budynkach Spoldzielni.

§7

1. Przedmiotem dziatania Spotdzielni jest obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek.
2. Przedmiot dziatania, o ktorym mowa w ust.1 Spotdzielnia realizuje poprzez:
1) Zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Spotdzielni.
2) Zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$é cztonkow Spotdzielni.
3) Udostgpnianie miejsca postojowych dla pojazdow na terenie Spotdzielni wedtug zasad
ustalanych przez Zarzad i Rade Nadzorcza.
4) Ustanawianie prawa odrgbnej whasnosci lokali w budynkach stanowigcych wlasnosé
lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

§8
1. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych dla
realizacji swoich zadan gospodarczych.



2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktore rowniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czes$ci udziatoéw (akcji) tych organizacji.

1. Czlonkowie

§9

1. Cztonkiem spotdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

2) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, zwane ekspektatywa
wiasnosci.

2. Czlonkami spoéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli spoldzielcze prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci
lokalu.

3. Czlonkiem spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wlasnosci.

4. Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia ekspektatywy whasnosci;

2) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

5. Nabywca spoéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spétdzielni, z
zastrzezeniem ust. 14 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to roéwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

6. Jezeli okolicznos$ci okreslone w poprzednich ustgpach zaistniaty przed 9.09.2017r. osoba nie bgdaca
cztonkiem nabywa cztonkostwo 9.09.2017r.

7. W przypadkach okreslonych w poprzednich ustgpach Zarzad spotdzielni na podstawie dokumentow
potwierdzajacych spelnienie okreslonych warunkéw stwierdza nabycie czlonkostwa na posiedzeniu
Zarzadu dokonujac wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze cztonkow.

8. Cztonek Spotdzielni jest zobowigzany do poinformowania Spotdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia
okolicznosci okreslonych w powyzszych ustgpach.

9. Czlonek spotdzielni nabywa prawa cztonka w zakresie oplat od nastgpnego miesigca po
poinformowaniu Spotdzielni o zaistnieniu okoliczno$ci okreslonych w powyzszych ustepach.

10. Osoba o ktérej mowa w powyzszych ustgpach jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia
okolicznosci wskazanych w powyzszych ustgpach, do zlozenia w formie pisemnej formularza
rejestracyjnego zawierajacego nastgpujace jego dane:

1) imiona i1 nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibg;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato jej
prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencji jezeli jest
inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu, o ktérym
mowa w punkcie 2, zobowigzanych do wnoszenia optat z tytulu eksploatacji i utrzymania do
Spotdzielni;



6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email,

7) osobe administrujacg lokalem jezeli jest inna niz okre§lona w punkcie 1.

11. W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 10. cztonek spotdzielni jest zobowigzany do
poinformowania Spoétdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie poinformowania
Spotdzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dane sg aktualne.

12. Zarzad Spotdzielni zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy o nabyciu czionkostwa w terminie 2
miesi¢cy na wskazany przez nig adres.

13. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wiasno$ci nalezy do kilku
osOb, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono wspodlnie
matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielni¢ terminu wystgpienia do
sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym
mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa
wiasno$ci moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z cztonkostwa w spotdzielni. Osoba wybrana jest cztonkiem spotdzielni od dnia dorgczenia informacji o
wyborze.

14.Jezeli spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka osob, z ktérych
wszystkie lub czes$¢ sg juz cztonkami spoétdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w ust. 13. 1
pozostaja cztonkami spotdzielni.

§10

1. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnosci
lokalu.

2. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem spoldzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkéw spotdzielni. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow niebedacego
jej cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w
tym takze nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy 1 licytanta oraz
najemcy lokalu zaktadowego z zastrzezeniem ust. 12.

3. Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej whasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

4. Warunkiem przyj¢cia na cztonka jest ztozenie deklaracji.

5. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewazno$cig w formie pisemne;.

6. Podpisana przez przystepujacego do spotdzielni deklaracja powinna zawierac jego:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;

2) adres 1 rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwalo jej
prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencji jezeli jest
inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu o ktérym
mowa w punkcie 2, zobowigzanych do wnoszenia optat z tytulu eksploatacji i utrzymania do
Spotdzielni;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) osob¢ administrujaca lokalem jezeli jest inna niz okre§lona w punkcie 1.



7. W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 7 dni od zaistnienia okre§lonych okolicznosci
wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie poinformowania Spotdzielni o tym
fakcie uznaje si¢, ze dotychczasowe dane sg aktualne.

8. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoéch cztonkéw Zarzadu lub oséb do
tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

9. Uchwatla w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta na posiedzeniu przez Zarzad w ciggu dwoch
miesi¢cy od dnia zlozenia deklaracji.

10. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkow oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia zainteresowany
powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia jej powzigcia. Zawiadomienie o
odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

11. Odwotanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o
uchwale Zarzadu, odmawiajacej przyjecia. Rada powinna rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu roku od jego
whniesienia, 1 zawiadomi¢ pisemnie odwotujacego si¢ od tresci uchwaty w ciagu 14 dni od jej podjecia.
Uchwata Rady jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

12. Jezeli prawo odrgbnej whasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem spoétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru
dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o
ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby te moga wyznaczy¢ spos$rod siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni. Osoba wybrana sktada deklaracje
cztonkowska.

13.Jezeli prawo okreslone w ust. 12 zostato nabyte przez kilka 0sob, z ktorych wszystkie lub czes$¢ sg juz
cztonkami spéidzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w ust. 12. i pozostajg cztonkami
spotdzielni.

14. Najemca nie moze by¢ czlonkiem Spotdzielni.

II1. Prawa i obowiazki czlonkow
§11

Prawa 1 obowigzki wynikajace z czlonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich czlonkow rowne.
§12

Cztonkowi Spotdzielni przystuguje prawo:

1) Uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu.

2) Woybieranie i bycie wybieranym do organow Spotdzielni.

3) Prawo czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach zwigzanych
z jej dzialalnoscia.

4) Otrzymania odpisu statutu i regulamindéw oraz kopii uUchwal organdéw Spoéidzielni i
protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych
przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi.

5) Prawo do ubiegania si¢ o zatozenie ksiggi wieczystej dla spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu w budynkach Spotdzielni.

6) Udzialu w nadwyzce bilansowe;j.

7) Do $wiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci.



8) Uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem lokalu, do ktorego przystuguje mu spoidzielcze

9)

wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci.
Rozporzadzanie przystugujacym cztonkowi spoétdzielczym wilasnosciowym prawem do
lokalu lub prawem odr¢bnej whasnosci.

§13

Cztonek Spoétdzielni ma obowigzek:

1) Przestrzegania przepisow prawa, postanowien statutu i opartych na nich
regulaminow.

2) Dbania o dobro i rozw6j Spétdzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej zadan
statutowych.

. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali

mieszkalnych i1 uzytkowych wnosza do Spoéldzielni optaty na pokrycie kosztow
eksploatacji 1 utrzymanie nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale oraz
eksploatacjag i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoéldzielni przez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniem Statutu.

. Czlonkowie Spétdzielni bedacy wiascicielami lokali wnosza oplaty na pokrycie kosztow

utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych oraz
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéidzielni przez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniem Statutu.

. Od cztonka bedacego wiascicielem lokalu niezaleznie od jego obowiazkéw w zakresie

pokrywania kosztow zarzadu nieruchomoscia wspo6lng - Spotdzielnia moze zadaé wptat
na fundusz remontowy.

. Wilasciciele niebedacy cztonkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach

zwigzanych z eksploatacjag 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci wspolnych oraz w innych kosztach zarzadu tymi nieruchomo$ciami na
takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem art. 5 Ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o Spodtdzielniach mieszkaniowych. Sa roéwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach Spoétdzielni.

. Szczegdlowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich

rozliczanie oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale okre§la regulamin
wewnetrzny uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.

. Oplaty, o ktorych mowa wyzej wnosi sig, co miesigc z gory do 10 dnia miesiaca.
. O zmianie wysokos$ci oplat zaleznych Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby,

ktorych mowa wyzej, nie pézniej na trzy miesigce przed uptywem terminu do wnoszenia
optat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

. O zmianie wysoko$ci oplat niezaleznych Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomic

osoby, ktorych mowa wyzej, nie pézniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajagcego ten termin. Zmiana
wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

10. Cztonkowie Spoétdzielni, osoby niebedace cztonkami Spoéidzielni, ktérym przystuguja

wlasnosciowe prawa do lokali oraz wlasciciele niebedacy cztonkami Spoétdzielni moga
kwestionowa¢ zasadnos$ci zmiany wysokos$ci optat bezposrednio na drodze sadowej. W

6



przypadku wystgpienia na droge sagdowag ponosza oni oplaty zalezne od Spotdzielni w
dotychczasowej wysokosci. W przypadku wystapienia czlonkéw lub oséb niebedacych
cztonkami Spoéidzielni ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany optat spoczywa na
Spoétdzielni.

11.Za nieterminowe wplaty optat eksploatacyjnych Spoétdzielnia moze pobiera¢ odsetki
ustawowe za opdznienie.

12. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych. Odpisy na fundusz
obcigzaja koszty zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na ten fundusz
dotyczy cztonkow Spotdzielni, wiascicieli lokali niebgdacych cztonkami Spotdzielni oraz
0s0b niebe¢dacych cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnoSciowe
prawa do lokali i prawa odrebnej wtasnosci.

IV. Uzywanie lokali
§14

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka Spoétdzielni albo osobe
nieb¢daca czlonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu, catego lub czeg$ci lokalu nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba, Ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wptyw na wysoko$¢ optat na
rzecz Spotdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej
Czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka albo osob¢ niebedaca czlonkiem Spotdzielni, ktorej
przyshuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu lub
jego czesci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia wlasnosciowego prawa do tego
lokalu.

3. Umowa zbycia wilasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

4. Cztonkowie Spotdzielni zobowigzani sg do uzytkowania zajmowanych lokali zgodnie z ich
przeznaczeniem.

§15
1. W Spoétdzielni ustanawiane, przeksztalcane, zbywane oraz wygaszane sg prawa do lokali na zasadach
okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i innych przepisach prawnych.
2. W zakresie okreslonym w ust. 1, nie uregulowanym w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych
Rada Nadzorcza moze uchwali¢ regulamin, w szczegdlnoS$ci okreslajacy zasady:
1) zawierania umoéw w sprawie budowy lokali,
2) zawierania z cztonkami, ktorym przyshuguja spotdzielcze prawa do lokali, umow o przeniesienie
wlasnosci lokali,
3) wnoszenia, ustalania i waloryzacji oraz rozliczania wktadu budowlanego,
4) rozliczen z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu,
5) uprawnien czlonka spotdzielni do zamiany lokalu,
6) przeprowadzania przetargdéw na przenoszenie wlasnosci lokali.



V. Wpisowe i udzialy
§16

1. Czlonek Spoétdzielni nie wnosi od dnia 9.09.2017r. wpisowego i udzialow.
2. Jezeli udziat byt wniesiony przez czlonka Spotdzielni przed 9.09.2017r. to w przypadku ustania
cztonkostwa byty cztonek spotdzielni moze zada¢ zwrotu wptat nominalnych dokonanych na udziaty.
3. W przypadku $mierci cztonka spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wptat nominalnych dokonanych na
udziaty pod warunkiem okazania dokumentéw stanowigcych podstawe stwierdzenia nabycia spadku.
4. Zwrot o ktérym mowa w ust. 2 1 3 nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z zagdaniem.
5. Spotdzielnia zwraca udzial w nominalnej wysokosci z zastrzezeniem ust. 4 w terminie miesigca po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili
Z zadaniem.
6. Cztonek Spoétdzielni nie moze przed ustaniem czilonkostwa zadaé zwrotu wptat dokonanych na
udziaty.
7. Wpisowe wniesione do 9.09.2017r. nie podlega zwrotowi.

§17

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
a. wystapienia cztonka bgdacego wlascicielem.
b. likwidacji Spotdzielni
C. podziatu Spoéidzielni i przej$cia cztonka do nowopowstatej Spotdzielni
d. $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania.

§18

1. Cztonek bedacy wlascicielem moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za pisemnym
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi.

2. Okres wypowiedzenia wynosi trzy miesigce 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.

3. Za dat¢ wystgpienia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ dzien nastgpny po uplywie
wypowiedzenia, a w przypadku zbycia (przeniesienia) wlasnosciowego prawa do lokalu - za
date wystagpienia uwaza si¢ dzien poprzedzajacy datg zbycia.

§19

1. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:

1) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

2) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

3) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie;

4) rozwigzania umowy o budowe lokalu;
2. Czlonkostwo wtascicieli w spoétdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wiascicieli na
podstawie art. 24" ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, uchwaty, ze w zakresie ich praw i
obowigzkow oraz zarzadu nieruchomos$cia wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o
wlasnos$ci lokali. Cztonkostwo w spoldzielni ustaje z chwila podjecia uchwatly, chyba Zze uchwata
zaczyna obowigzywac w innym terminie.



3. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadku wyodrgbnienia wlasnosci wszystkich lokali w
okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci. Czlonkostwo w
spotdzielni ustaje z chwilg wyodrebnienia ostatniego lokalu.

4, Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty wszystkich
tytutow prawnych do lokali w ramach tej spoldzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka,
ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

5. Cztonkostwo o0s6b bedacych zalozycielami spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od chwili
wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spoidzielnia nie ustanowi na ich rzecz prawa
odrgbnej whasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

6. Cztonek spotdzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017r. nie przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu oraz ktoremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie
prawa odrgbnej wiasno$ci lokalu traci z tym dniem cztonkostwo w Spoétdzielni.

7. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1 — 6 Zarzad Spoétdzielni na podstawie
dokumentow potwierdzajacych ustanie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonuje wpisu w
protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawa zmian w rejestrze cztonkow.

§ 20

Po wygasnigciu prawa do lokalu, cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje
wywodzg od cztonka, obowiazane sg do oproznienia lokalu w terminie 3 miesi¢cy od wygasnigcia prawa
1 przekazania lokalu Spoétdzielni. Spotdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia lokalu zamiennego ani
zastepczego. Przepisy te stosuje si¢ odpowiednio w przypadku wygasniecia tytulu prawnego do
korzystania z lokalu uzytkowego o ile umowa nie stanowi inaczej.

§21

Rozliczenia z bylym cztonkiem lub spadkobiercami cztonka powinny by¢ dokonane z tytutu
rownowartos$ci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu - na dzieh wygasnigcia tego prawa w
wysokos$ci nie wyzszej od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyskaé¢ od nastepcy obejmujgcego
lokal, po potraceniu obcigzen na ten lokal, jakie wynikajg z ksigg rachunkowych.

VI. Organy Spoldzielni
§22

1. Organami Spoéldzielni sa:
A. Walne Zgromadzenie
B. Rada Nadzorcza zwana dalej ,,Radg”
C. Zarzad
2. Wybory do Rady i Zarzadu Spoétdzielni dokonywane sag w gtosowaniu tajnym.
3. Przy obliczaniu wymaganej wickszosci gtoséw dla podjecia uchwaty uwzglednia si¢ tylko
glosy oddane za i przeciw uchwale.
4. Tryb zwolywania posiedzen organdéw, o ktorych mowa w punkcie 1 oraz sposob i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okreslaja przewidziane Statutem Regulaminy.



5. Do organow Spotdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwigksza liczbe
glosow.

A. Walne Zgromadzenie

S A

10.
11.
12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.
19.

20.

21.
22.

23.

§23

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

Cztonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastegpowac wigcej niz jednego cztonka.

Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosujemy przepisy Kodeksu cywilnego.

Formularz pelnomocnictwa stanowi zatgcznik do Statutu.

Cztonek spotdzielni moze uczestniczy¢ osobiscie na Walnym Zgromadzeniu i zastepowac nie
wigcej niz jednego cztonka.

Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia.

Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia przy podpisaniu
listy obecnosci oryginatu petnomocnictwa.

Tres¢ pelmomocnictw jest sprawdzana przez Komisje Mandatowo-Skrutacyjng Walnego
Zgromadzenia, ktora decyduje o dopuszczeniu petnomocnika do udziatu.

Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

Chwila odczytania listy pelnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad.

Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego adresu
w zasobach spotdzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika.

Cztonkowie nie majacy zdolno$ci do czynno$ci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnos$ci prawnych biorg udzial w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
zZ ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

Pomoc prawng moze swiadczy¢ adwokat lub radca prawny.

Warunkiem uczestnictwa na Walnym Zgromadzeniu jest okazanie dokumentow uprawniajacych
do udziatu oraz dokumentdéw tozsamosci.

W Walnym Zgromadzeniu bierze udziat Zarzad i osoby zaproszone przez Zarzad i Rade
Nadzorczg.

W prezydium i komisjach mogg dziata¢ wytacznie cztonkowie Spotdzielni.

Do czasu wyboru Komisji mandatowo-skrutacyjnej gtosy licza osoby wskazane przez
prowadzacego obrady.

Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastegpowac¢ wiecej niz jednego
cztonka. Pelnomocnik moze kandydowac do Zarzadu i Rady Nadzorczej.

Kazdy cztonek ma jeden glos.

W Walnym Zgromadzeniu mogg stuzy¢ z glosem doradczym przedstawicie Zwigzku
Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawicie Krajowej Rady
Spotdzielcze;.

Cztonek Spoétdzielni ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pdzniej niz na trzy
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
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§ 24

Do wylacznosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)
8)
9

Uchwalanie kierunkdéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i planow gospodarczych.
Uchwalanie zmian Statutu.

Wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej; oraz wybor i odwotywanie cztonkow
Zarzadu.

Rozpatrywanie oraz zatwierdzanie sprawozdan Rady Nadzorczej oraz Zarzadu, oraz
zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych, oraz podejmowanie uchwat,
co do wnioskéw cztonkow Spoétdzielni, Rady Nadzorczej 1 Zarzadu w tych sprawach i
udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.

Zatwierdzanie wysokosci ryczattow dla czlonkéw Zarzadu.

Podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowe;.

Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia, zbycia i obcigzenia nieruchomosci.

Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnad.

Podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podzialu Spétdzielni, a takze
przytaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spoétdzielni oraz likwidacji Spotdzielni.

10)Uchwalanie zasad rozliczania kosztoéw inwestycji i ustalanie wysokosci naktadow na

modernizacj¢ budynkow.

11)Podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng.
12)Podejmowanie uchwatl w sprawie zatwierdzenia regulaminéw pracy dla Rady Nadzorczej

oraz Zarzadu.

13) Wybor delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spotdzielni jest zrzeszona.
14)Rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym odwotan od uchwat Rady

Nadzorczej Spotdzielni.
§ 25

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w ciggu sze$ciu miesigcy, po uptywie
roku obrachunkowego. Ponadto na zagdanie Rady Nadzorczej lub przynajmniej 1/5 cztonkow.
Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztoZzone pisemnie z podaniem celu
jego zwolania.

§ 26

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ Zwigzek
Rewizyjny, w ktérym jest zrzeszona Spoldzielnia oraz Krajowa Rade¢ Spotdzielcza, co
najmniej 21 dni przed terminem obrad.

W przypadku zgloszenia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw i
uchwatl, zadanie takie powinno by¢ zgloszone, co najmniej na 15 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia na piSmie
cztonkéw Spoétdzielni, co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Osoby prawne i1 zaproszeni goscie zawiadamiani sg listem poleconym. Zawiadomienie
winno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje
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o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami Czlonkowie bedacy osobami
fizycznymi sg zawiadamiani o Walnym Zgromadzeniu poprzez wywieszenie kopii zawiadomienia
na tablicach informacyjnych w zasobach Spétdzielni

4. Projekty uchwal powinny by¢ wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem majacego
si¢ odby¢ Walnego Zgromadzenia. Cztonkowie Spoétdzielni majg prawo do zapoznania si¢ z
tymi dokumentami.

§ 27

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady lub inny upowazniony
cztonek Rady.

2. Otwierajacy zarzadza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie, co najmnie;j:
przewodniczacy 1 sekretarz. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium
Walnego Zgromadzenia.

3. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanych do wiadomosci cztonkow w terminach i w sposéb okreslony w statucie, z
wyjatkiem podje¢cia uchwaty o odwotaniu cztonkéw Zarzadu w zwigzku z nieudzielaniem
absolutorium.

4. Uchwaly podejmowane s3 zwykla wigkszoscia gloséw bez wzgledu na liczbe obecnych
0séb.

5. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem tajnego glosowania
w sprawie wyboru lub odwotywania czlonkéw Rady lub Zarzadu w zwigzku z
nieudzielaniem absolutorium. Na zadanie 1/5 liczby czlonkéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne rowniez w innych sprawach objetych
porzadkiem obrad.

6. Glosowanie w sprawie odwotania lub wyboru Rady Nadzorczej jak rowniez poszczegdlnych
cztonkéw Zarzadu przeprowadza si¢ indywidualnie (kazdego z osobna).

§ 28

Cztonkowie prezydium Walnego Zgromadzenia s wybierani w glosowaniu jawnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.
Prawo zglaszania kandydatéw do prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu do
glosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu cztonkowi Spotdzielni.
W sklad prezydium moga wchodzi¢ tylko cztonkowie Spoéldzielni 1 petnomocnicy oséb
prawnych.
Jako wigkszos$¢ kwalifikowana wymagane jest:

a. 2/3 glosow — dla podjgcia uchwaly o zmianie Statutu Spotdzielni;

b. 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej;

c. 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie potaczenia Spotdzielni;

d. % glosow — dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni.
Jezeli w glosowaniu padla réwna liczba gloséw ,,za” 1 ,przeciw” uchwale uznaje¢ si¢ za
niepodjeta.

§ 29
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Po przeprowadzeniu wyboréw prezydium, otwierajacy obrady przekazuje przewodniczenie
obradom przewodniczagcemu Walnego Zgromadzenia.

§ 30

Przewodniczacy moze zaprosi¢ do stotu prezydialnego przedstawicieli Zwigzku, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona 1 Krajowej Rady Spétdzielni oraz zaproszonych gosci.

§ 31

Przewodniczacy informuje o miejscu wylozenia niniejszego statutu do wgladu cztonkow. Na
zadanie cztonka uprawnionego do glosowania statut lub stosowana jego tre$§¢ powinna by¢ odczytana.
§ 32

1. Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu.
2. Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia jest rozpatrzenie wniosku o udzielenie
absolutorium cztonkom Zarzadu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie moze poza przyjetym
porzadkiem obrad odwota¢ tych czlonkow Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium. W
takim przypadku po uprzednim przyjeciu w glosowaniu jawnym wniosku o odwotanie cztonka
Zarzadu, ktory nie otrzymal absolutorium, Walne Zgromadzenie zarzadza glosowanie tajne.
Rezultaty glosowania ustala komisja mandatowo-skrutacyjna.
§33

1. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykla wigkszoscig gloséw sposrod
cztonkéw Spoéldzielni nastepujace komisje (w miarg potrzeby):
1) Komisje mandatowo — skrutacyjng w sktadzie co najmniej 2 osob.
Do zadafh Komisji nalezy:
a. sprawdzenie kompletnosci list obecnos$ci oraz pelnomocnictw oraz uprawnien do udziatu
w Walnym Zgromadzeniu przedstawicieli 0s6b z ograniczong zdolnoscig do czynnoS$ci
prawnych lub catkowicie ich pozbawionych;
b. sprawdzenie prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwat;
C. na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia dokonywanie obliczen
wynikow glosowania i podanie ich przewodniczacemu;
d. wykonywanie innych czynnos$ci zwigzanych z obstuga glosowania tajnego lub jawnego.
2) innych komisji (w razie potrzeby).
Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego.
Przewodniczacy Komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci.
4. Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

wn

§ 34

1. Obrady tocza si¢ zgodnie z kolejno$cig spraw ustalong w porzadku obrad.
2. Kazda sprawe wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel organu, do
ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad Spoétdzielni.
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Po zreferowaniu sprawy przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, w
pierwszej kolejnosci udzielajac gtosu osobom zgtaszajagcym pytania.

Przemowienie w dyskusji nie moze trwa¢ dluzej niz 5 minut. W uzasadnionych przypadkach
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze przedtuzy¢ czas przemowienia do 10 minut.

W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przemodwienia lub odbiegania od tematu,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zwraca uwage mowcy, a jezeli okaze si¢
bezskuteczna, odbiera méwcey glos.

Przewodniczacy moze odmowic udzielania glosu osobie, ktora w danej sprawie przemawiata.

§ 35

Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi sprawami porzadku obrad przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaty
przez Walne Zgromadzenie.
Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach, ktore
zostaly zgloszone i o kolejnosci glosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej
idace sg glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem dalej idagcym jest taki wniosek, ktorego
przegtosowanie przesadza o niecelowos$ci gtosowania wnioskéw pozostatych.
Kazda uchwata podj¢ta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer kolejny, date
podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta.
Spoétdzielnia prowadzi rejestr uchwat, ktore zostaty podjete przez Walne Zgromadzenie.
W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoscia. Za
wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

a. sposobu glosowania;
glosowania bez dyskusji;
zakonczenia dyskusji;
zamknigcia listy mowcow;
zamknigcia list kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej lub Zarzadu;

—h ® O O T

zarzadzenia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj méwcy —
jeden ,,za” 1 jeden ,,przeciw” wnioskowi.

Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym,
zwykla wigkszoscig gltosow.

Cztonkowie Spotdzielni moga zglasza¢ na pismie, niezaleznie od zgtaszanych wnioskow,
o$wiadczenie do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§ 36

Kandydatow na czlonkow Rady Nadzorczej lub Zarzadu zglaszaja ustnie do komisji
cztonkowie Spotdzielni obecni na Walnym Zgromadzeniu.

Czlonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie od 3 do 4 o0sob sposrod
cztonkdéw Spoéldzielni. Liczbe cztonkéw Rady okresla Walne Zgromadzenie.

Zgloszonych kandydatow Komisja Mandatowo—Skrutacyjna wpisuje kandydatow na liste
kandydatow w kolejnos$ci alfabetycznej ich nazwisk.

Przed przystapieniem do glosowania osoby, ktore wyrazity zgode na kandydowanie dokonuja
swojej prezentacji z uwzglednieniem np.:
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dotychczasowej pracy w samorzadzie Spoétdzielni;
ewentualnego zatrudnienia w Spotdzielni;
prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spétdzielni;
pozostawania w sporze sagdowym ze Spotdzielnia;
zalegania z regulowaniem swoich zobowigzan wobec Spétdzielni;

f. stosunek pokrewienstwa z cztonkami Zarzadu Spétdzielni.
Czlonkowie mogg zadawac kandydatom pytania.
Czlonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady Nadzorczej i
Zarzadu.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje ryczaltowe wynagrodzenie w wysoko$ci 24%
minimalnego wynagrodzenia za praceg, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002
r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace, obowigzujacego w miesigcu, za ktory wyplacono
wynagrodzenie. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci 15%
minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktdrym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002
r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg, obowigzujacego w miesigcu, za ktoéry wyptacono
wynagrodzenie. W przypadku nieobecno$ci na posiedzeniu Rady w danym miesigcu
wynagrodzenie nie przystuguje.

S L

§ 37

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow Spotdzielni.

2. Postgpowanie w sprawie zaskarzenia uchwat Walnego Zgromadzenia okresla art. 42 Ustawy
Prawo Spotdzielcze.

3. Obrady Walnego Zgromadzenia s3 protokotowane. Protokol podpisuja przewodniczacy i
sekretarz Walnego Zgromadzenia.

4. Podjeta Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

5. Protokoty z Walnych Zgromadzen przechowuje Zarzad Spotdzielni, co najmniej dziesig¢ lat,
o ile przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewidujg terminu dtuzszego.

B. Rada Nadzorcza

§ 38

. Rada Nadzorcza sprawuje nadzor 1 kontrole nad dziatalnoscia Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3 do 4 cztonkdéw wybranych sposrdd czlonkéw Spotdzielni przez
Walne Zgromadzenie na okres trzech lat.

. Jezeli cztonkiem jest osoba prawna, do Rady moze by¢ wybrana osoba niebedaca czlonkiem
Spotdzielni, wskazana przez osobe prawna.

. Przed uptywem kadencji cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany 2/3 gtoséw przez Walne
Zgromadzenie.

. Cztonek, ktory zrzekt si¢ mandatu moze by¢ ponownie wybierany.

. W przypadku ustgpienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu wskutek
ustania czlonkostwa w Spotdzielni na jego miejsce wchodzi cztonek wybrany w glosowaniu
tajnym na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;j.

Kompetencje Rady Nadzorczej
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§ 39

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) Opiniowanie planéw gospodarczych.

2) Nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni.

3) Badanie dokumentacji finansowo-ksiegowej oraz sprawozdan finansowych.

4) Dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych, ze
szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej cztonkow.

5) Przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organdéw
Spoéidzielni 1 jej czlonkow.

6) Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni.

7) Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu.

8) Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych.

9) Zatwierdzanie Regulaminu porzadku domowego.

10) Zatwierdzanie oplat za uzywanie lokali oraz korzystanie z innych ushug i urzadzen
Spotdzielni.

11) Podejmowanie uchwat w sprawie wysokos$ci odpisow na fundusz remontowy Spétdzielni.

12) Uchwalanie Regulaminu zasad rozdziatu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat za te lokale.

2. Rada powoluje ze swego grona Przewodniczacego i1 jego Zastgpce oraz niezbedne do
funkcjonowania komisje problemowe.

3. Pierwsze posiedzenic Rady zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania si¢ Rady.

4. Posiedzenia Rady zwotuje Przewodniczacy Rady lub w razie jego nieobecnosci - zast¢pca
przewodniczacego, co najmniej jeden raz w miesiacu, oraz na zadanie pozostatych cztonkow
Rady.

5. Posiedzenia Rady sa protokotowane, podpisywane przez Przewodniczacego i Sekretarza oraz
przechowywane w Zarzadzie.

6. Rada Nadzorcza dziata zgodnie z zatwierdzonym przez Walne Zgromadzenie Regulaminem
pracy Rady Nadzorczej.

7. W celu wykonywania swych zadan Rada moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i1 pracownikow
Spotdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac ksiggi i dokumenty oraz sprawdzaé
bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

C. Zarzad
§ 40

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoldzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Podejmowanie decyzji niezastrzezonych w Ustawie lub w Statucie innym organom nalezy do
Zarzadu.

§41

1. Zarzad Spoétdzielni Budowlano - Mieszkaniowej Kolporterow Prasy ,,RUCH” liczy od
dwoch do trzech cztonkéw wybieranych sposrod cztonkéw Spotdzielni na okres trzech lat
przez Walne Zgromadzenie w tym Prezesa, Zastepcy 1 ewentualnie Cztonka.
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Do Zarzadu moze by¢ powolywana osoba wskazana przez osob¢ prawng bedaca cztonkiem
Spoétdzielni.
Liczbg cztonkow Zarzadu okres$la Rada Nadzorcza.
Walne Zgromadzenie okresla wysoko$¢ wynagrodzenia cztonkow Zarzadu.
Walne Zgromadzenie moze odwota¢ w glosowaniu tajnym zwykla wigkszoscig glosow
cztonkéw Zarzadu.
Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwolaé¢ cztonka Zarzadu o ile jego dziatalno$¢ jest
sprzeczna z przepisami prawa lub Statutu.
Rada Nadzorcza odwotlujagc czlonka podejmuje uchwaly niezbedne do prawidlowego
prowadzenia dziatalno$ci Spotdzielni oraz zwotuje niezwlocznie Walne Zgromadzenie.

§42

Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i pelnomocnik powolany przez Zarzad Spoétdzielni.
Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu z
cztonkoéw Zarzadu lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.
Powotanie pelnomocnika przez Zarzad wymaga zgody Rady.
W przypadku braku petnienia funkcji przez cztonka Zarzagdu Rada Nadzorcza zawiesza jego
wynagrodzenie.

§43

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawie lub
Statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegolnosci:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)

Podejmowanie decyzji w sprawach cztonkowskich.
Sporzadzanie projektow plandw gospodarczo — finansowych i innych planéw dotyczacych
dziatalnosci Spotdzielni.
Prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach zatwierdzonych plandéw 1 wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych.
Zabezpieczenie majatku Spoldzielni.
Sporzadzanie rocznych sprawozdan i1 bilansoOw oraz przedkladanie ich Radzie i Walnemu
Zgromadzeniu.
Udzielanie pelnomocnictw.
Opracowanie projektow uchwat dla Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia.
Opracowywanie projektow regulaminow niezbednych do funkcjonowania Spotdzielni.

§ 44

Zarzad Spoéldzielni prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy ich imiona i1 nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, PESEL, a w odniesieniu do czlonkoéw begdacych osobami prawnymi — ich nazwg i
siedzibg, wysokos¢ zadeklarowanych 1 wniesionych udziatow, wysokos¢ wniesionych wktadéw, date
przyjecia w poczet cztonkow, datg wypowiedzenia cztonkostwa 1 jego ustania jak roOwniez przyczyng.

§ 45

Zarzad Spoétdzielni powinien wyda¢ kazdemu czlonkowi na zadanie odpis obowigzujacego Statutu
oraz umozliwi¢ zaznajomienie si¢ z regulaminami ustanowionymi zgodnie z postanowieniami Statutu i

Ustawy.
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Przepisy wspolne dla Rady i Zarzadu
§ 46

Zakaz laczenia stanowisk i konkurencji

1. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Zarzadu i Rady tej samej Spotdzielni.

2. W razie konieczno$ci Rada moze wyznaczy¢ jednego ze swoich cztonkéw do czasowego
petnienia funkcji cztonka Zarzadu.

3. Cztonkowie Zarzadu i Rady nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wytacznie ich
dotyczacych.

4, Czlonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoidzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wiadz
przedsi¢biorcoOw prowadzgcych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

5. Czlonek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub statutem Spotdzielni,
chyba, ze nie ponosi winy.

6. W sklad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bgdace pracownikiem biezacej dzialalnosci
gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikiem Zarzadu oraz osoby pozoOstajace z cztonkami
Zarzadu lub Rady w pokrewienstwie.

§47

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.
2. Spotdzielnia prowadzi nastgpujace fundusze:
a. Fundusz udziatlowy, z funduszu tego sa dokonywane zwroty udziatéw cztonkom
Spotdzielni w przypadku ustania cztonkostwa.

b. Fundusz wktadéw budowlanych tworzony z wniesionych wktadow na budowe lokali
mieszkalnych i1 uzytkowych na warunkach spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu.

Fundusz zasobowy
d. Fundusz remontowy tworzony z odpisdw obcigzajacych koszty gospodarki zasobami

134

mieszkaniowymi. Z funduszu tego finansowane sa naklady na remonty zasobdéw
Spotdzielni.
3. Szczegdtowe zasady gospodarowania zasobami okreslajag Regulaminy zatwierdzone przez Rade
Nadzorcza.

§ 48

1. Gospodarka finansowa Spotdzielni polega na:

a. Pobieraniu optat od cztonkow 1 wtascicieli lokali na pokrycie kosztéw eksploatacji 1
utrzymania zasobow Spoéldzielni, oraz optat na wyodrebniony rachunek funduszu
remontowego;

b. Pozyskiwaniu srodkéw finansowych z tytulu najmu lokali lub innych stuzacych jako
pozytki dla cztonkéw Spotdzielni.
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2. Roznica miedzy kosztami a dochodami danego roku obrachunkowego zwigksza koszty lub
przychody w roku nast¢pnym.

3. Nadwyzka bilansowa spoétdzielni wynikajaca z dzialalnosci nie bedacej gospodarkg zasobami
mieszkaniowymi po opodatkowaniu moze by¢ przeznaczony na:

1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg zasobow mieszkaniowych,

2) zwigkszenie funduszu remontowego spotdzielni,

3) zwigkszenie funduszu zasobowego.

Rozdziat nadwyzki bilansowej kazdorazowo okre$la uchwata Walnego Zgromadzenia.
Strat¢ bilansowg Spoétdzielni pokrywa si¢ z funduszy wg nastepujacej kolejnosci:

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz remontowy.

(SANES

§ 49

1. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ wedlug zakladowego planu kont opracowanego
zgodnie z zasadami Ustawy o Rachunkowosci i innych w tym wzgledzie przepiséw
prawnych, zatwierdzonego przez Zarzad Spotdzielni.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

3. Sprawozdanie — bilans za rok obrachunkowy powinien by¢ wytozony w lokalu Spétdzielni,
co najmniej na 14 dni przed terminem sprawozdawczego Walnego Zgromadzenia, na ktorym
ma ono by¢ rozpatrzone. Cztonkowie majg prawo wgladu do sprawozdania.

4. Zarzad Spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a. Ewidencje¢ 1 rozliczenie przychodéw i kosztéw dla kazdej nieruchomosci, o ktorych
mowa w ust.1-2 i art.4 Ustawy.

b. Ewidencje wptywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art.6 ust.3 Ustawy
prowadzonego odrebnie na poszczegdlne nieruchomosci, ktéora winna uwzglednié
wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

5. Za oplaty zwigzane z poniesieniem kosztéw odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spotdzielni
wlasciciele lokali niebedacych cztonkami Spoéidzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu z
wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu z uzupelieniem nowej ustawy.

§50
1. Wigkszos¢ wilascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkos$ci udziatow w nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwate, ze w zakresie
ich praw 1 obowigzkdéw oraz zarzadu nieruchomosciag wspolng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy
o wilasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.
2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, nie narusza przyshugujacych czlonkom spotdzielni spotdzielczych
praw do lokali.
3. Spoéldzielnia wytacznie w przypadku:

1) podjecia przez whascicieli na podstawie art. 24" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
uchwaty, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng beda
mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali, a takze

2) wyodrebnienia wlasno$ci wszystkich lokali w okre§lonym budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci,

rozlicza niezwlocznie z wszystkimi wilascicielami lokali tej nieruchomosci zaewidencjonowane

wplywy 1 wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.
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4. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 14. dni od zatwierdzenia
sprawozdania finansowego przez Walne zgromadzenie za rok w ktéorym zaistniaty okolicznosci, 0
ktorych mowa w ust. 3.

5. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej od dnia 9.09.2017 r. przez Spéidzielni¢
ewidencji funduszu remontowego.

6. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wlascicielom nadwyzki funduszu
remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od wtascicieli zwrotu niedoboru funduszu remontowego
w nieruchomosci o ktorej mowa w ust. 3.

7. Wiasciciele lokali nie s3 uprawnienie do innych roszczen z tytutu funduszu remontowego dla
poszczegbdlnych nieruchomosci.

§ 51
1. Od dnia powstania wspodlnoty mieszkaniowej wtasciciele lokali sa obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spétdzielni,
ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub
osiedlu na podstawie zawartej ze spétdzielnig umowy.
2. Umowa, o ktérej mowa w ust. 1 moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemne;.
3. Potencjalna mozliwo$¢ korzystania przez wtascicieli lokali z nieruchomosci stanowigcych mienie
spoldzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania jest traktowana jako zawarcie umowy
migdzy spotdzielnia a wiascicielami 1 zobowigzuje wiascicieli do uczestniczenia w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i1 utrzymaniem tych nieruchomosci.
4. Nieruchomo$ci stanowigce mienie spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
0soby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu okresla Zarzad w uchwatach.

§52
1. Zarzad nieruchomos$ciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwlasnos¢ spoldzielni jest wykonywany
przez spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o wiasnosci lokali, z
zastrzezeniem art. 24" i art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Przepisow ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasno$ci lokali o zarzadzie nieruchomoscia wspolng nie stosuje sie, z wyjatkiem art.
22 oraz art. 29 ust. 1 1 1a, ktoére stosuje si¢ odpowiednio.
2. Czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu dokonuje Spoéidzielnia w imieniu cztonkow
Spoétdzielni.
3. Przepiséw ustawy o wiasnosci lokali o wspolnocie mieszkaniowej 1 zebraniu wtascicieli nie stosuje
sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24" i art. 26 ustawy o wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaty, o ktorej
mowa w art. 22 ust. 2 1 4 ustawy o wlasnos$ci lokali, o ktorej] mowa w ust. 2, stosuje si¢ odpowiednio
przepisy tej ustawy.
4. Odpowiednie stosowanie przepisOw ustawy o wilasnosci lokali okre§lonych w ust. 2 nie narusza
kompetencji organdw Spotdzielni.
5. Wiasciciele lokali bedacy cztonkami udzielajg Spotdzielni upowaznienia do dokonywania czynnosci
przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu.

§ 53
1. Spotdzielnia dorgcza pisma wymagajace dowodu dorgezenia przez swoich pracownikow lub osoby
upowaznione na adres lokalu w zasobach Spoéldzielni. Jezeli jest to niemozliwe, pisma dorgcza przez
operatora pocztowego lub firme kurierska na adres lokalu w zasobach Spoétdzielni lub na wskazany
przez uprawnionego adres do doreczen. Odbierajacy pismo potwierdza dorgczenie swym podpisem ze
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wskazaniem daty dorgczenia. W razie niemozno$ci dore¢czenia przez operatora publicznego,

przechowuje on pismo przez okres czternastu dni w swojej placowce pocztowej. Zawiadomienie o

pozostawieniu pisma wraz z informacja o mozliwosci jego odbioru w terminie czternastu dni liczac od

dnia umieszczenia zawiadomienia w oddawczej skrzynce pocztowej. W przypadku niepodjecia

przesytki w terminie siedmiu dni, pozostawia si¢ powtorne zawiadomienie o mozliwosci odbioru

przesytki w terminie nie dtuzszym niz czternascie dni od daty pierwszego zawiadomienia. Doreczenie

uwaza si¢ za dokonane z uptywem ostatniego dnia, a pismo pozostawia si¢ w aktach Spotdzielni.

2. Pisma nie wymagajace dowodu dorgczenia, w szczegdlnosci wypowiedzenia optat i rozliczenia
mediéw, wrzuca si¢ do skrzynek oddawczych adresatow w budynkach Spoétdzielni.

3. Spoéldzielnia zawiadamia cztonkéw o zmianach wewnetrznych aktow normatywnych Spoétdzielni
dotyczacych ogétu cztonkow przez wytozenie zmian w siedzibie Spotdzielni.

§ 54

W przypadku likwidacji Spoétdzielni lub jej upadioéci stosuje si¢ przepisy Ustawy Prawo
Spotdzielcze.

§55
Z chwilg likwidacji Spotdzielni lub postgpowania upadtosciowego Spotdzielni, wiasnosciowe prawo

do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, chyba, ze nabywca
budynkéw jest inna Spotdzielnia mieszkaniowa.

Warszawa, 10.12.2018 r.
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